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บททีÉ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด ลายนั เวอรเ์ด เฟส Ŝบ ีตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 6 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดั

ภูเกต็ ซึÉงเป็นศูนย์กลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมชีืÉอเสยีงในระดบัโลก มแีหล่งท่องเทีÉยวและกจิกรรมการ

ท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อีกทั Êงจํานวนนักท่องเทีÉยวและผู้เข้ามาอยู่อาศัยในจังหวดัภูเก็ตมี

แนวโน้มเพิÉมขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลใหม้ผีูย้า้ยมาประกอบอาชพีและทํา

ธุรกจิทีÉจงัหวดัภูเกต็เป็นจาํนวนมาก ดงันั Êน โครงการจงึไดเ้ลอืกทีÉดนิดงักล่าวมาทาํการพฒันาพืÊนทีÉเป็นทีÉ

อยู่อาศยัประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ซึÉงเป็นการตอบสนองความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืก

ใหก้บัผูท้ ีÉมองหาทีÉอาศยั 

โครงการอาคารชุด ลายนั เวอรเ์ด เฟส Ŝบ ีเป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) จาํนวน 342 หอ้งชุด โดยเป็นหอ้งชดุเพืÉอการอยู่อาศยั จาํนวน śśŠ หอ้งชุด และเป็นหอ้ง

ชุดเพืÉอประกอบการค้า จํานวน Ŝ ชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 5 อาคาร 

ประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. สูง ş ชั Êน มีชั Êนใต้ดิน ř ชั Êน จํานวน ś อาคาร  อาคาร ค.ส.ล. สูง ş ชั Êน 

ดาดฟ้า และมชี ั Êนใต้ดนิ ř ชั Êน จาํนวน ř อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. มชี ั Êนใตด้นิ ř ชั Êน จํานวน ř อาคาร มี

พืÊนทีÉใชส้อยของอาคารรวมกนั Ŝś,ŞŞŘ.Řş ตารางเมตร พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่บนโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ şŜŚŚš 

เลขทีÉดนิ ŝśŞ ขนาดเนืÊอทีÉตามเอกสารสทิธิ Í Š ไร่ ŚŘ.Ś ตารางวา หรอืคดิเป็น řŚ,ŠŠŘ.ŠŘ ตารางเมตร แต่

นํามาพฒันาโครงการ Š-Ř-Ş.ŘŚşŝ ไร่ หรอื řŚ,ŠŚŜ.řř ตารางเมตร โดยทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของ

บรษิทั ลายนั บชี โฮลดิÊงส ์จาํกดั 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกใหก้บัผูท้ ีÉมองหาทีÉอยู่อาศยัในเขตองค์การบรหิาร

ส่วนตาํบลเชงิทะเลและพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สงูสดุและเป็นการเพิÉมมลูคา่ใหก้บัทีÉดนิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

ในการเลอืกทีÉตั ÊงโครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีÉอาจไดร้บัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคํานึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดาํเนินโครงการ เพืÉอเพิÉมทางเลอืกใหก้บั

ผูท้ ีÉมองหาทีÉอยูอ่าศยั 

  

Lenovo
Rectangle
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 โครงการอาคารชุด ลายนั เวอรเ์ด เฟส Ŝบ ีเป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชุด) จาํนวน 342 หอ้งชดุ โดยเป็นหอ้งชดุเพืÉอการอยู่อาศยั จาํนวน śśŠ หอ้งชุด และเป็นหอ้ง

ชุดเพืÉอประกอบการค้า จํานวน Ŝ ชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 5 อาคาร 

ประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. สูง ş ชั Êน มีชั Êนใต้ดิน ř ชั Êน จํานวน ś อาคาร  อาคาร ค.ส.ล. สูง ş ชั Êน 

ดาดฟ้า และมีชั Êนใต้ดิน ř ชั Êน จํานวน ř อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. มีช ั Êนใต้ดนิ ř ชั Êน จํานวน ř อาคาร 

ความสงูของอาคารเมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊนดาดฟ้า อาคารทีÉสงูทีÉสุด คอื อาคาร B4 อาคาร 

B5 อาคาร B6 และอาคาร B7 มคีวามสงู 22.95 เมตร 

 สําหรบัทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะทีÉการพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ

สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการดําเนิน

โครงการ โดยผู้ออกแบบมีแนวความคิดโดยพจิารณาจากปัจจยัทีÉเกีÉยวขอ้ง ได้แก่ การจดัพืÊนทีÉสีเขยีว     

การบดบงัทศิทางลมและแสงแดด การจดัระบบทีÉจอดรถ มมุมองจากถนนหน้าโครงการ  โดยผูอ้อกแบบได้

จดัวางรปูแบบโครงการไว ้3 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑก์ารใหค้ะแนนแต่ละแนวทางเลอืกออกเป็นดงันีÊ 

 A = 3 คะแนน (มปีระสทิธภิาพด)ี 

 B = 2 คะแนน (มปีระสทิธภิาพปานกลาง) 

 C = 1 คะแนน (มปีระสทิธภิาพพอใช)้ 

มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. การจดัพืÊนทีÉสีเขียว 

ทางเลอืกทีÉ 1 - มพีืÊนทีÉสเีขยีวขนาดใหญ ่รองรบักจิกรรมไดท้างฝั Éงดา้นหน้าของอาคาร 

    - พืÊนทีÉสเีขยีวมคีวามต่อเนืÉองและเชืÉอมต่อกนั 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (มปีระสทิธภิาพมาก) 

ทางเลอืกทีÉ 2 - เนืÉองจากมกีารจอดรถบนดนิทาํใหพ้ืÊนทีÉสเีขยีวถกูถนนแบง่แยกออกเป็น Ś 

สว่นย่อย และมปีรมิาณทีÉน้อย 

    - พืÊนทีÉสเีขยีวไมม่คีวามต่อเนืÉองและเชืÉอมต่อกนั 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน  C = 1 คะแนน (มปีระสทิธภิาพพอใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 - มพีืÊนทีÉสเีขยีวรองรบักจิกรรมไดโ้ดยรอบของอาคารแตข่าดพืÊนทีÉขนาดใหญ่ 

    - พืÊนทีÉสเีขยีวถูกตดัขาดเป็นชว่ง เนืÉองจากวธิกีารจดัวางอาคาร 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (มปีระสทิธภิาพปานกลาง) 

2.  การบดบงัทิศทางลมและแสงแดด 

ทางเลอืกทีÉ 1 – มชีอ่งว่าง พืÊนทีÉเปิดโล่งระหว่างกลุ่มอาคาร ไมข่วางทศิทางลมตาม

ธรรมชาต ิอากาศถ่ายเท 
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 - อาคารสว่นใหญ่ดา้นสั Êนวางตามทศิตะวนัออก-ตก ทาํใหร้บัแดดและ

ความรอ้นน้อย 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน  A = 3 คะแนน (มปีระสทิธภิาพด)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 – มชีอ่งว่าง พืÊนทีÉเปิดโลง่ระหว่างกลุ่มอาคาร ไมข่วางทศิทางลมตาม

ธรรมชาต ิอากาศถ่ายเท 

- อาคารสว่นใหญ่ดา้นสั Êนวางตามทศิตะวนัออก-ตก ทาํใหร้บัแดดและความ

รอ้นน้อย 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (มปีระสทิธภิาพด)ี 

ทางเลอืกทีÉ 3 – มอีาคารทีÉดา้นยาววางตามทศิตะวนัออก-ตะวนัตก ทาํใหไ้ดร้บัแดดและ

ความรอ้นมาก 

 – อาคารมกีารขวางทางลมกนัเองคอ่นขา้งมาก เมืÉอเทยีบกบัอกี Ś ทางเลอืก 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (มปีระสทิธภิาพปานกลาง) 

3. การจดัระบบทีÉจอดรถ 

ทางเลอืกทีÉ 1 - จาํนวนทีÉจอดรถเพยีงพอต่อการใชง้าน 

    - สามารถเขา้ถงึทีÉจอดรถไดง้า่ย 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (มปีระสทิธภิาพด)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 - จาํนวนทีÉจอดรถเพยีงพอต่อการใชง้าน 

    - ทีÉจอดรถกระจายตวั ทาํใหใ้ชพ้ืÊนทีÉสเีขยีวไดไ้ม่เตม็ทีÉ 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (มปีระสทิธภิาพพอใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 - จาํนวนทีÉจอดรถเพยีงพอต่อการใชง้าน 

    - สามารถเขา้ถงึทีÉจอดรถไดง้า่ย 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (มปีระสทิธภิาพด)ี 

4. มมุมองจากถนนหน้าโครงการ 

ทางเลอืกทีÉ 1 – มมุมองสามารถเหน็พืÊนทีÉเปิดโลง่ ตอ่เนืÉองกนัระหว่างอาคาร และพืÊนทีÉ

สนัทนาการ 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน  (มปีระสทิธภิาพด)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 – มมุมองเหน็ทีÉจอดรถ ทาํใหท้ศันียภาพไมส่วยงาม 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (มปีระสทิธภิาพปานกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 3 – มมุมองจากดา้นหน้าเหน็อาคารหนึÉงหลงับดบงัพืÊนทีÉภายในทั Êงหมด 

แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (มปีระสทิธภิาพปานกลาง) 
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สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกทีÉ 1 (řŚ คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากทีÉสุดในการนํามา

พฒันาโครงการ เนืÉองจากจดัวางพืÊนทีÉสเีขยีวเพืÉอให้เกดิววิทีÉดต่ีอการเขา้ถึง และวิวทีÉดตี่อหอ้งพกัอาคาร 

และส่วนสนัทนาการ และจดัพืÊนทีÉจอดรถใตด้นิเพืÉอความเป็นระเบยีงเรยีบรอ้ย และสามารถเพิÉมเตมิพืÊนทีÉสี

เขยีว และพืÊนทีÉสนัทนาการ ซึÉงเป็นรปูแบบทีÉตอบสนองทั ÊงววิทีÉดนิ ทศิทางแดดลม และการเพิÉมพืÊนทีÉสเีขยีว

โดดเดน่กวา่อกี Ś ทางเลอืก 

 ผงัแสดงแนวทางเลอืกในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 1-1 ถงึรปูทีÉ  1-5 



การจัดพื้นที่สีเขยีว
ขอมูลทางเลือกการออกแบบโครงการ

ผังบริเวณแบบที่ 3 (ชั้นหลังคา)

ทางเลือกที่ 3 (2 คะแนน)

ผังบริเวณแบบที่ 1 (ชั้นหลังคา)

ทางเลือกที่ 1 (3 คะแนน)

ผังบริเวณแบบที่ 2 (ชั้นหลังคา)

ทางเลือกที่ 2 (1 คะแนน)

- มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดใหญ รองรับกิจกรรมได

 ทางฝงดานหนาของอาคาร

- พ้ืนที่สีเขยีวมคีวามตอเน่ืองและเชื่อมตอกัน

- มีพ้ืนที่สีเขียวรองรับกิจกรรมได

โดยรอบของอาคารแตขาดพื้นท่ีขนาดใหญ

- พ้ืนที่สีเขยีวถูกตัดขาดเปนชวง เนื่องจากวิธีการจัดวางอาคาร

- เนื่องจากมีการจอดรถบนดนิทําใหพื้นที่สีเขียวถกูถนนแบงแยก

ออกเปนสองสวนยอยและมีปริมาณที่นอย

- พ้ืนที่สีเขยีวไมมีความตอเนื่องและเชื่อมตอกัน
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การบดบังทิศทางลมและแสงแดด
ขอมูลทางเลือกการออกแบบโครงการ

ผังบริเวณแบบที่ 3 (ชั้นหลังคา)

ทางเลือกที่ 3 (2 คะแนน)

ผังบริเวณแบบที่ 1 (ชั้นหลังคา)

ทางเลือกที่ 1 (3 คะแนน)

- มีชองวาง, พื้นที่เปดโลงระหวากลุมอาคาร 

ไมขวางทิศทางลมตามธรรมชาติ อากาศถายเท

-อาคารสวนใหญดานส้ันวางตามทิศตะวันออก-ตก 

ทําใหรับแดดและความรอนนอย

- มีอาคารที่ดานยาววางตามทศิตะวันออก-ตะวันตก

ทําใหไดรับแดดและความรอนมาก

- อาคารมีการขวางทางลมกันเองคอนขางมา เมื่อเทียบกบั อีก

2 ทางเลือก

ผังบริเวณแบบที่ 2 (ชั้นหลังคา)

ทางเลือกที่ 2 (3 คะแนน)
- มีชองวาง, พื้นที่เปดโลงระหวากลุมอาคาร 

ไมขวางทิศทางลมตามธรรมชาติ อากาศถายเท

-อาคารสวนใหญดานส้ันวางตามทิศตะวันออก-ตก 

ทําใหรับแดดและความรอนนอย
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การจัดระบบท่ีจอดรถ
ขอมูลทางเลือกการออกแบบโครงการ

ผังบริเวณแบบที่ 3 (ชั้นใตดิน)

ทางเลือกที่ 3 (3 คะแนน)

ผังบริเวณแบบที่ 1 (ชั้นใตดิน)

ทางเลือกที่ 1 (3 คะแนน)

- จํานวนที่จอดรถเพียงพอตอการใชงาน

- มีที่จอดรถคนพกิาร

- สามารถเขาถึงที่จอดรถไดงาย

- จํานวนที่จอดรถเพียงพอตอการใชงาน

- มีที่จอดรถคนพกิาร

- การเขาถึงที่จอดรถจากถนนหลักมีระยะส้ัน

ผังบริเวณแบบที่ 2 (ชั้น 1)

ทางเลือกที่ 2 (1 คะแนน)
- จํานวนที่จอดรถเพียงพอตอการใชงาน

- ท่ีจอดรถกระจายตัว ทําใหใชพื้นท่ีสีเขียวไดไมเต็มที่

- สามารถเขา้ถึงทีÉจอดรถไดง้า่ย

- สามารถเขา้ถึงทีÉจอดรถไดง้า่ย
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มุมมองจากถนนหนาโครงการ
ขอมูลทางเลือกการออกแบบโครงการ

ผังบริเวณแบบที่ 3 (ชั้นหลังคา)

ทางเลือกที่ 3 (2 คะแนน)

ผังบริเวณแบบที่ 1 (ชั้นหลังคา)

ทางเลือกที่ 1 (3 คะแนน)

- มุมมองสามารถเห็นพ้ืนที่เปดโลง ตอเนื่องกันระหวางอาคาร และพ้ืนที่สันทนาการ

- มุมมองดานหนาเห็นอาคารหนึ่งหลังบดบังพื้นท่ีภายในทั้งหมด

ผังบริเวณแบบที่ 2 (ชั้นหลังคา)

ทางเลือกที่ 2 (2 คะแนน)
- มุมมองเห็นท่ีจอดรถ ทําใหทศันียภาพไมสวยงาม
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารชุด ลายนั เวอรเ์ด เฟส Ŝบ ีเป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั

รวม (อาคารชดุ) จาํนวน śŜŚ หอ้งชดุ โดยเป็นหอ้งชดุเพืÉอการอยู่อาศยั จาํนวน śśŠ หอ้งชุด และเป็นหอ้ง

ชุดเพืÉอประกอบการค้า จํานวน Ŝ ชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 5 อาคาร 

ประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. สูง ş ชั Êน มีชั Êนใต้ดิน ř ชั Êน จํานวน ś อาคาร  อาคาร ค.ส.ล. สูง ş ชั Êน 

ดาดฟ้า และมชี ั Êนใต้ดนิ ř ชั Êน จาํนวน ř อาคาร และอาคาร ค.ส.ล. มชี ั Êนใตด้นิ ř ชั Êน จํานวน ř อาคาร มี

พืÊนทีÉใช้สอยของอาคารรวมกัน Ŝś,ŞŞŘ.Řş ตารางเมตร ซึÉงโครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนด

โครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมและ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ใน

บรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 เพืÉอใชป้ระกอบการขออนุญาตก่อสรา้งต่อองคก์ารบรหิารสว่นตาํบล

เชิงทะเล ดงันั Êน บริษัท ลายัน เบสท์ วิว จํากดั จงึได้ว่าจ้างบรษิัท ภูเก็ต เอ็นไวรอนเมนทอล เซอร์วิส 

จาํกดั ซึÉงเป็นนิติบุคคลทีÉขึÊนทะเบียนเป็นผู้มใีบอนุญาตในการจดัทํารายงานฯ รบัผิดชอบในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ เสนอต่อสํานั กงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ข ั Êนตอนการก่อสรา้ง และดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวย

ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มจากการกอ่สรา้ง และดาํเนินการ 

 เพืÉอศึกษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดว่าจะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ทีÉเกดิจากการก่อสรา้ง และ

ดาํเนินโครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัทาํรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โครงการอาคารชุด ลายนั เวอรเ์ด เฟส Ŝบ ี

ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทาํรายงานวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการทีÉพกั

อาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีÉพกัตากอากาศ ของสาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดตอ่ไปนีÊ   

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมินทางเลือกในการดําเนินการ เหตุผลและ

วตัถุประสงค์ของการจดัทํารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา

การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบด้วย ทีÉตั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั

บรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง ข้อกําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดาํเนินโครงการเบืÊองตน้ 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พ ักอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอคัคีภัย การจราจร พืÊนทีÉสีเขยีว การ

ดาํเนินการช่วงกอ่สรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบดว้ย การศกึษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉตั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภมูอิากาศ อตุุนยิมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก ่ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ ไดแ้ก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสขุ  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสนุทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัขอ้สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลายนั เวอรเ์ด เฟส Ŝบ ี

บททีÉ 1 

บทนํา 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อตุุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชีวภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากร

ชวีภาพในนํÊา 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ ไดแ้ก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏิกลู การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมูลฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร กรสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ

การบดบงัทางลม แสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศึกษา ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลายนั เวอรเ์ด เฟส Ŝบ ี

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-1 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการอาคาร

ชดุ ลายนั เวอรเ์ด เฟส Ŝบี 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงเวลา 

(วนั) 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม เศรษฐกิจ และสงัคม ŞŘ วนั             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความ

เป็นมาของโครงการวตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงาน เหตุผล 

และขอ้พจิารณาในการตดัสนิใจเลอืกพืÊนทีÉโครงการ สถานภาพ

การนําเสนอโครงการ วตัถุประสงคข์องการศกึษา ขอบเขต และ

วธิกีารศกึษา และกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

ş วนั             

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบด้วย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและ

รูปแบบอาคาร รายละเอยีดการใชพ้ืÊนทีÉโครงการ สภาพความ

ลาดชนัของพืÊนทีÉ จํานวนผู้อยู่อาศัยในโครงการ รายละเอยีด

ระบบสาธารณูปโภคช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอียดช่วง

ก่อสรา้ง และมาตรการสาํคญัทีÉดาํเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

śŘ วนั             

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภมูแิละเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพภาคสนาม śŘ วนั             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บริเวณพืÊนทีÉโครงการและ

บรเิวณใกลเ้คยีง ทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
śŘ วนั             

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ ประกอบดว้ย การ

กลั Éนกรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมินผลกระทบ การ

ประเมินผลกระทบ และสรุประดบัของผลกระทบ ทั Êงในระยะ

ก่อสรา้งและดาํเนินการโครงการ 

Śř วนั             

1.6 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

มาตรการตดิตามตรวจสอบ ประกอบดว้ย การเสนอมาตรการ

ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทั Êง

ในระยะก่อสรา้งและระยะดาํเนินการโครงการ 

řŜ วนั             

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมีส่วนรว่มของ

ประชาชน 
57 วนั             

2.1 การประชาสมัพนัธ์โครงการ 6 วนั             

2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1 6 วนั             

2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1 31วนั             

2.4 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2 7 วนั             

2.5 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2  ş วนั             

3.  จดัทาํรปูเล่มรายงานฯ ş วนั             

ทีÉมา : บรษิทั ลายนั เบสท ์ววิ จํากดั 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ลายนั เวอรเ์ด เฟส Ŝบ ี

บททีÉ 1 

บทนํา 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด ลายนั เวอร์เด เฟส Ŝบี เป็นโครงการทีÉก่อสร้างขึÊนใหม่ ตั Êงอยู่บนพืÊนทีÉ

โครงการขนาด 8-0-6.0275 ไร่ หรอื 12,824.11 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 25 เดอืน 

นบัจากไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1-2 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-3 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉ อง  กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหวัดภู เก็ต 

รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ

ทีÉต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องปฏบิตัติามมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม

ตามทีÉกฎหมายกําหนด รวมทั Êงจ ัดทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ใน

เขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัแิละ

แนวทางในการจัดทํารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการ

ขออนุญาตกอ่สรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ 4 

มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

เงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ 16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉงต้อง

จดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอ

รายงานในขั Êนตอนการขออนุญาตก่อสร้าง

อาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ .ศ .  2538)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อ า ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เ ฉลีÉ ย ขอ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และ

การวดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ .ศ .  2550)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เ ฉลีÉ ย ขอ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบั

เสยีงโดยทั Éวไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความสั ÉนสะเทือนเพืÉ อ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบ

ต่ออาคาร 

กํ า ห น ด ป ร ะ เ ภ ท อ า ค า ร  ม า ต ร ฐ า น 

ความสั ÉนสะเทือนเพืÉอป้องกันผลกระทบต่อ

อาคาร หลกัเกณฑ ์และวธิกีารตรวจวดัความ

สั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.11 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคาร

เป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูกควบคุม

การปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรือ

ออกสูส่ ิÉงแวดล้อม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูก

ควบคุมการปล่อยนํÊ าเสียลงสู่แหล่งนํÊ าสาธารณะหรือออกสู่

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊ า

เสยีลงสูแ่หล่งนํÊาสาธารณะหรอืออกสู่

สิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊ า

ทิÊ งจากอาคารของโครงการตาม

มาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

1.13 กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และ

แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจดัทําบนัทึก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางาน

ของระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพนํÊาทีÉ

ผ่านการบําบดันํÊาเสยีให้เป็นไปตามข้อกําหนดของมาตรา 80 

วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึÉงบญัญตัิให้การเก็บสถิตแิละ

ข้อมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ

ทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วิธกีาร 

และแบบทีÉกําหนดในกฎกระทรวง เรืÉอง กําหนดหลักเกณฑ ์

วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดทําบันทึก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํÊา

เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายนํÊาเสยีทีÉผ่านการ

บํ า บัด แ ล้ ว อ อ กสู่ ท่ อ ร ะ บ าย นํÊ า

สาธารณะ โครงการจะต้องเก็บสถิติ

และขอ้มลูซึÉงแสดงผลการทํางานของ

ระบบบําบดันํÊาเสียในแต่ละวนั และ

จดัทําบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็

ไวท้ีÉโครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับ

แต่วนัทีÉมีการเก็บสถิติและข้อมูลนั Êน 

นอกจากนีÊ  โครงการจะต้องเสนอ

รายงานดังกล่าวต่อเจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนเป็นประจาํทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518  

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 
ประกอบด้วยแผนผังจํ าแนกประเภทการใช้

ประโยชน์ทีÉดินและคมนาคมขนส่ง ข้อกําหนดและ

ขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามขอ้กําหนดผงัเมอืงรวม

จงัหวดัภูเกต็ และการใช้ประโยชน์โครงการต้อง

ไม่ขดัต่อข้อห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดิน ตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
2.2 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเตมิโดย

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การกําหนดจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลบัรถ 

ทางเขา้ออกรถยนต์ และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจดัจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉ

ก ลับ รถ  ท า ง เ ข้ า ออก รถยน ต์  แ ล ะปาก

ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.2 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดแบบและวธิกีารในการติดตั Êงระบบป้องกนั

อคัคภียั แบบและจํานวนของห้องนํÊาและห้องส้วม 

ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และ

ระบบจา่ยพลงังานไฟฟ้าสํารองกรณฉุีกเฉิน 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั แบบ

และจํานวนของห้องนํÊาและห้องสว้ม ระบบการ

จดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบ

จ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.3 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดขนาดทีÉจอดรถ โครงจะออกแบบขนาดทีÉจอดรถตามทีÉกฎหมาย

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3.4 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊา ระบบบําบดันํÊาเสยี 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดั

ขยะมลูฝอย และสิÉงปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสียรองรบันํÊาเสีย

จากอาคารของโครงการ นํÊ าทีÉผ่านการบําบัด

แล้วจะมีคุณภาพนํÊาทิÊง เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.5 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 58 (พ.ศ. 2546) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดับเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่าง

อาคารกับอาคารหรือ เขตทีÉดินของผู้อืÉน  หรือ

ระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรือแนวอาคารและระยะหรือระดับ

ระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตทีÉดนิของผูอ้ืÉน 

หรือระหว่างอาคารกับถนน ทางเท้าหรือทีÉ

สาธารณะ เป็นไปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.6 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) การกําหนดระยะห่างระหว่างอาคารในทีÉดนิเจา้ของ

เดยีวกนั 

โครงการมรีะยะห่างระหว่างอาคารเป็นไปตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.7 กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสร้างขึÊนและอุปกรณ์อัน

เป็นส่วนประกอบของอาคารทีÉติดหรอืตั Êงอยู่ภายใน

และภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการ

ใช้อาคารสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 

โครงการต้องจดัให้มีสิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตาม

หลักเกณฑ์และเงืÉอนไข สําหรบัอาคารแต่ละ

ประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

3.8 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีาร

ใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 

หรอืทรพัยส์นิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั 

หรอืก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทือน

ต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 2563 

การกําหนดให้อาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจ

เป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย หรือ

ทรพัย์สนิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ให้มี

ระบบความปลอดภัยเกีÉยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า

พนักงานทอ้งถิÉนมอีํานาจสั Éงการ 

โครงการมีการติดตั Êงระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

 



 

 

X:\2567\EIA\Layan Verde\Layan Verde 4B\เลม่สมบูรณ์
\C

H1\C
H1.doc                     1-22                                            บ

ริษ
ทั

 ลายนั
 เบ

สท
์ วิว จาํกดั

 

ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

4. พระราชบญัญติัว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2522 

4.1 พระราชบญัญตัวิา่ดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การกําหนดพระราชบญัญตัวิ่าดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 ไดแ้ก่ การจดทะเบยีนอาคารชุด กรรมสทิธิ Íใน

หอ้งชุด หนังสือกรรมสทิธิ Íหอ้งชุด การจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม นิติบุคคลอาคารชุด การเลิก

อาคารชุด พนักงานเจ้าหน้าทีÉ ค่าธรรมเนียมและ

คา่ใช้จา่ย บทกําหนดโทษ 

โครงการต้องปฏบิตัติามพระราชบญัญตัิว่าดว้ย

อาคารชุด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

5. พระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 

5.1 พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 การกําหนดการขุดดินถมดินให้เป็นไปตามหลัก

วชิาการมกีารขออนุญาตใหถู้กต้อง  

โ ค ร ง ก า ร มี ก า ร ขุ ด ดิ น ถ ม ดิ น  ต า ม ทีÉ

พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(องคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล) 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2567 

 




